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TEXTOVA CAST



OBSAH:

a)
b)

c)

f)

9)

h)

P)

vymezeni zastavéného uzemi
zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani

koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, ochrana pfed povodnémi, ochrana kulturniho
dédictvi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemk(m a stavbam vyvlastnit

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho provéieni

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihaty pro
vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

stanoveni pofadi zmén v Uzemi ( etapizace )

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypra -
covavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

udaje o poctu listd uzemniho planu a poc&tu vykresu k nému pfipojené grafické Casti



a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce Dolce bylo vymezeno v souladu s § 58, zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), k datu : 09/2011 ;

- hranice zastavéného uzemi obce Dolce je zakreslena ve vSech vykresech grafické casti
uzemniho planu Dolce ;

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

- koncepce rozvoje spravniho Uzemi obce Dolce, vychazejici z tkold pro Uzemni planovani
vyplyvajicich zejména ze ZUR PK a zavérd UAPO, uplatfiujici ukoly a pozadavky stanovené
v projednaném a zastupitelstvem obce Dolce schvaleném zadani pro Uuzemni plan, respektuje
jako hlavni cil uzemniho planu zajisténi pfiméfeného rozvoje uzemi, pfedpokladajiciho vyvazeny
vztah pFiznivého zivotniho prostfedi , hospodaiského rozvoje a soudrznosti spole€enstvi obyvatel
uzemi ;

- Uzemi obce Dolce, nelezici dle PUR CR a ZUR PK v rozvojové ose, v rozvojoveé oblasti ani ve
specifické oblasti, se bude rozvijet jako Uzemi pfirodné cenné a zaroven urbanizované, na které
jsou kladeny klasické urbanizaéni naroky ;

- v souladu s ochranou pfirody, ochranou stavajicich kulturné historickych a civiliza¢nich hodnot
feSeného uzemi, s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajma, je uzemnim planem
umoznén rozvoj bydleni trvalého charakteru i charakteru rekreacniho, rozvoj podnikani v oblasti
drobné vyroby, podpofena je zemédélska vyroba Zivo€iSného charakteru s moznou vazbou na
agroturistiku, dale rozvoj ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury a dalSi rozvoj sportovnich
aktivit ; postupné bude zkvalitiovana technicka a dopravni infrastruktura v feSeném uzemi ;

- rozvoj fFeSeného Uuzemi bude rozhodujicim zplsobem ovliviiovan nedalekou polohou obce Dolce
od mésta Prestice ; blizky zdroj pracovnich pFilezZitosti, rychle dostupné ob&anské vybaveni viech
kategorii ( vefejna sprava, 3kolstvi, zdravotnictvi, kultura, sportovni a zabavni zafizeni, nakupni
stfediska a dalSi ) v€etné vyhovujici silni€ni dopravni infrastruktury, podpofi v feSeném uzemi
predevSim rozvoj bydleni trvalého charakteru ; obec Dolce muze v budoucnu dle realnych
predpokladll vytvaret pro mésto Prestice zazemi v oblasti trvalého bydleni ;

- Uzemni plan zajiStuje podminky pro posileni rozvoje bydleni formou RD a to vymezenim
dostatku vhodnych zastavitelnych ploch ;

- vyrobni funkci ve smyslu drobné vyroby a skladovani bude obec Dolce plnit na ploSe stavajiciho
arealu a v budoucnu na sousednich zastavitelnych plochach téhoz funk&niho vyuziti ;

- drobnéjsSi podnikatelské aktivity neruSiciho vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho
vyznamu umoznuje uzemni plan pfedevsim na plochach smiSenych obytnych ;

- vieSeném uUzemi bude nadale respektovana stavajici vefejna dopravni infrastruktura silniéni ;
uzemni plan provéfuje a navrhuje dopravni napojeni zastavitelnych ploch v€etné staveb nové
technické infrastruktury na dopravni systém obce ;

- vsouladu s PRVK PK bude dokompletovana technické infrastruktura obce realizaci vefejného
vodovodu ; v budoucnu Ize predpokladat vybudovani oddilné splaskove kanalizace, zausténé do
centralni COV ;

- urbanizovanou ¢ast spravniho uzemi obce Dolce budou nadale vyvazovat pfirodné krajinné
hodnoty nezastavéného Uzemi, nabizejici turistické stezky a pfipadné lokalni cyklotrasy ;
rekreacni funkce feSeného Uuzemi bude posilena moznou vystavbou chat a rekreaénich domkud na
vymezenych zastavitelnych plochach rekreace pobytového rodinného typu ;



c) Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c.1. Navrh urbanistické koncepce

- urbanisticka koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z postaveni a funkce obce Dolce a
jejiho vyznamu v SirS§im Uzemi a z jejich konkrétnich potfeb ;

- celé FeSené uUzemi je v uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti
rozdélenymi na :

a) plochy stabilizované ( beze zmén)

b) plochy zmén ( navrzena budouci zména funkéniho vyuziti )

c) plochy uzemnich rezerv

( vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti odpovida vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni )

- jednotlivym plocham s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou pfifazeny textovou &asti uzemniho
planu ,podminky pro vyuzivani ploch® ( regulativy funkéniho vyuziti Gzemi ) v&etné podminek
prostorového uspofadani uzemi ; s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti feSeni jsou s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi nékteré plochy s rozdilinym zplsobem vyuziti dale
podrobnéji ¢lenény dle § 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni ;

- konkrétni funk&ni vyuziti navrzenych ploch zmén bude odpovidat zavaznym pokynim k realizaci,
uvedenym u kazdé zastavitelné plochy pod bodem c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a uzemnich rezerv ;

- nové zastavitelné plochy budou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidla a po
obvodé sidla tak, aby pfiléhaly k hranici zastavéného Uuzemi ;

- noveé lokality samostatné leZici ve volné krajiné a tzv. samoty nebudou realizovany ;

- navrh zastavitelnych ploch bude respektovat limity vyuziti Uzemi, zjisténé v feSeném uzemi
v ramci dopliujicich prizkumu a rozborl a vyplyvajici ze ZUR PK a z UAP ORP Prestice ;

- vuzemnim planu zaregistrované mozné plochy pfestavby budou vyuzity k rekonstrukci
stavajicich objektd a k dostavbé, &i k demolici zchatralych objektd a nové vystavbé a ke zméné
puavodniho funkéniho vyuziti této plochy ;

- v Uzemnim planu zaregistrované plochy a koridory Uzemnich rezerv budou nadale
respektovany jako nezastavitelné ;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici, stavajici zrekonstruované &i nové
vybudované mistni komunikace, napojené na dopravni systém obce ;

- zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici rozSifeny STL plynovod ;

- v souladu s PRVK PK budou posileny podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi obyvatel obce
Dolce realizaci vefejného vodovodu (dle zpracované projektové dokumentace) ; do doby
vybudovani vefejného vodovodu budou zdrojem pitné vody domovni studny ;

-z dGvodu ochrany vodarenského toku Feky Uhlavy a dal$iho zkvalitnéni Zivotniho prostredi
obyvatel v feSeném uzemi je do budoucna zadouci realizace odkanalizovani a Cisténi odpadnich
vod v lokalni COV ; do doby vybudovani oddilné splaskové kanalizace zakonéené COV budou



odpadni vody jimany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni a v pfihodnych lokalitach budou
osazovany domovni COV ;

- s postupujici realizaci planované vystavby budou posilovany vykony stavajicich TS a nasledné
budovany nové potifebné TS, zajistujici zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou energii ;

- navrzena vystavba na uzemi obce Dolce bude realizovana jako nizkopodlazni ( 1 - 2 NP +
podkrovi, zachovavajici objemovym a architektonickym feSenim charakter stavajici venkovské
zastavby, s respektovanim pfislusného koeficientu miry vyuziti zastavitelnych ploch ;

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

- Uzemni plan registruje v souladu s §4 - §19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi, v platném znéni, nasledujici zakladni druhy ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti a nasledujici podrobngji ¢lenéné plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti ( §3, odst.4, vyhl.
€.501/2006 Sb., v platném znéni ) :

- BrD plochy bydleni ( v rodinnych domech )

- SOv plochy smisené obytné ( venkovske )

- Rr plochy rekreace ( rekreace individualni rodinného typu )

- OVwi  plochy ob&anskeho vybaveni ( vefejna infrastruktura )

- OWk plochy ob&anského vybaveni ( komer¢ni zafizeni mala a stfedni)
- OVs plochy ob&anského vybaveni ( télovychovna a sportovni zafizeni)
- VSpv plochy vyroby a skladovani ( drobna vyroba )

- Dils plochy dopravni infrastruktury ( silnicni )

- TI plochy technické infrastruktury

- VP plochy vefejnych prostranstvi

- W plochy vodni a vodohospodarské

- Nz plochy nezastavéného uzemi zemédélskeé

- NL plochy nezastavéného uzemi lesni

- Np plochy nezastavéného uzemi pfirodni

- Nsx plochy nezastavéného uzemi smiSené ( z - zemédélské, L- lesni,
P - pfirodni

- uzemni plan registruje plochy s jinym zpusobem vyuziti nez stanovi §4-§19 vyhl. &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ( §3, odst.4 ) :

- Zsv plochy zelené soukromé ( vyhrazené )

- Zv plochy zelené vefejné ( na vefejném prostranstvi )
( viz zdvodnéni v odGvodnéni opatfeni obecné povahy )

- v obci Dolce budou realizovany nasledujici zastavitelné plochy a plochy pfestavby :
Katastralni uzemi Dolce, ¢ast Dolce :

D-Z1(Brp) - zastavitelna plocha bydleni, leZici pfi severozapadnim okraji zastavéného uzemi ¢asti
Dolce, uréena pro vystavbu RD ; dopravni napojeni na stavajici pfilehlé mistni komunikace ;

D-Z2(Brp) - zastavitelna plocha bydleni, lezici pfi jihozapadnim okraji zastavéného uzemi Casti
Dolce, ur€ena pro vystavbu RD ; dopravni napojeni na stavajici dopravni systém obce nové
vybudovanou mistni komunikaci pozadovanych parametrud, prochazejici v trase stavajici ucelové
cesty vedouci podél severovychodniho okraje zastavitelné plochy ;

D-Z3(Brp) - zastavitelna plocha bydleni, lezici pfi jiznim okrajizastavéného uzemi Casti Dolce,
uréena pro vystavbu RD ; dopravni napojeni na stavajici dopravni systém obce nové



vybudovanou mistni komunikaci pozadovanych parametrl, prochazejici podél severniho okraje
zastavitelné plochy ;

- stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, prochazejici zapadni Casti zastavitelné plochy D-Z3(BRro),
bude prelozeno zapadnim smérem (viz graficka ¢ast UP Dolce - vykres Technicka infrastruktura);

- upozornéni : severozapadni ¢ast zastavitelné plochy D-Z3(Brp) lezi v OP lesa ! Stavby RD a
stavby plnici doplfikovou funkci bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik, bazén apod.) budou na
parcele v této ¢asti zastavitelné plochy umistény ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesa !
(ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize osadit zeler, umistit zpevnéné plochy pro parkovani
apod.) ;

D-Z4(SOv) - zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska), lezici v proluce jizniho okraje
zastavéného uzemi ¢asti Dolce, ur€ena pro bydleni venkovského charakteru s moznym nerusSicim
podnikanim ; dopravni napojeni na stavajici dopravni systém obce nové vybudovanou mistni
komunikaci pozadovanych parametrQ, prochazejici podél jizniho okraje zastavitelné plochy ;

- stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, prochazejici jiznim okrajem zastavitelné plochy D-Z4(SOv),
bude prelozeno zapadnim smérem (viz graficka ¢ast UP Dolce - vykres Technicka infrastruktura);

- upozornéni : jihozapadni okraj zastavitelné plochy D-Z4(SOv) lezi v OP lesa ! Stavby RD,
objekty pro obchodni ucely, objekty pro drobné podnikani v€etné staveb plnicich doplikovou
funkci (garaz, zahradni altan, sklenik, bazén), budou v této ¢asti zastavitelné plochy umistény na
parcele ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesa ! (ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize
osadit zelen, umistit zpevnéné plochy pro parkovani, manipulaéni plochy apod.) ;

D-Z5(SOv) - zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovskd), lezici uvnitf severozapadniho
okraje zastavéného uzemi ¢asti Dolce, urCena pro bydleni venkovského charakteru s moznym
nerusicim podnikanim ; dopravni napojeni na stavajici pfilehlou mistni komunikaci ;

D-Z6(SOv) - zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska), lezici ve stfedu zastavéného
uzemi ¢asti Dolce, uréena pro bydleni venkovského charakteru s moznym neruSicim podnikanim ;
dopravni napojeni na stavajici pfilehlou mistni komunikaci ;

D-Z7(SOv) - zastavitelna plocha smiSena obytna (venkovska), leZici pfi severnim okraji
zastavéného uzemi byvalého zemédélského arealu (Anez€in Dvur), nachazejiciho se odlehle
severovychodnim smérem od sidla Dolce ; zastavitelna plocha uréena pro bydleni venkovského
charakteru s moznym podnikanim ; dopravni napojeni na stavajici pfilehlou u¢elovou komunikaci ;

- upozornéni : jiznim okrajem zastavitelné plochy D-Z7(SOv) prochazi STL plynovodni pfipojka !

D-Z8(RR) - zastavitelna plocha rekreace individualniho rodinného typu - stavby pro rodinou
rekreaci (chaty, rekreacni domky), lezZici pfi zapadnim okraji zastavéného Uzemi lokality stavajici
zastavby smigené obytné (venkovské - Stihlov), nachazejici se odlehle severovychodnim smérem
od sidla Dolce ; dopravni napojeni na nové vybudovanou mistni komunikaci pozadovanych
parametrd, prochazejici v trase byvalé ucelové cesty (vyznacené v mapé KN), podél vychodniho
okraje zastavitelné plochy ( v plode D-Z8(RR) se pfedpoklada vybudovani event. parkovisté pro
osobni automobily, obratisté apod.) ;

- upozornéni : jizni ¢ast zastavitelné plochy D-Z8(RR) lezi v OP lesa ! Stavby pro rodinnou
rekreaci a stavby plnici doplfikovou funkci rekreaéniho bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik,
bazén a pfip. jiné stavby realizované na této ploSe v souladu s pfislusSnym regulativem) budou
v této Casti zastavitelné plochy umistény na parcelach ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje
lesa ! (ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize osadit soukromou zelen, umistit zpevnéné plochy
pro parkovani, apod.) ;



D-Z9(OVvi) - zastavitelna plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury, lezici v proluce
jihovychodniho okraje zastavéného uUzemi c&asti Dolce, ur€ena pro vybudovani objektd a
souvisejicich zafizeni nového Obecniho ufadu Dolce ;dopravni napojeni na nové vybudovanou
mistni komunikaci pozadovanych parametr(, vedouci v trase stavajici ucelové cesty ;

- upozornéni : zastavitelna plocha D-Z9(OVvi) je vymezena v Uzemi odvodnéném stavajicimi
regulovanymi pfikopy (zausténymi do Obecniho potoka) ; pfedmétné stavebni pozemky budou
vyzadovat potfebnou technickou Upravu a odpovidajici osazeni stavebnich objektt do terénu !

D-Z10(OVs) - zastavitelna plocha ob&anského vybaveni pro sport (t€lovychovna a sportovni
zarizeni), lezici uvnitf vychodniho okraje zastavéného Uzemi &asti Dolce, ur€ena pro vybudovani
viceuCeloveho (détského) hfisté ; dopravni napojeni na stavajici pfilehlou mistni komunikaci ;

D-Z11(VSpbv) - =zastavitelna plocha vyroby a skladovani (drobna vyroba), navazujici pfi
jihovychodnim okraji zastavéného uzemi €asti Dolce na stavajici areal téhoz funkéniho vyuZiti ;
dopravni napojeni na nové vybudovanou mistni komunikaci pozadovanych parametrt, vedouci
v trase stavajici ucelové cesty ;

- upozornéni : pod venkovnim vedenim VN 22 kV (a pfislusnym OP) prochazejicim zapadnim
okrajem zastavitelné plochy D-Z11(VSbv) nebudou realizovany nadzemni stavebni objekty (pouze
plochy manipulacni, skladové apod.) !

D-Z12(VSpv) - zastavitelna plocha vyroby a skladovani (drobna vyroba), navazujici pfi
jihovychodnim okraji zastavéného uzemi ¢asti Dolce na stavajici areal téhoz funkéniho vyuziti ;
dopravni napojeni na nové vybudovanou mistni komunikaci pozadovanych parametrli, vedouci
v trase stavajici ucelové cesty ;

D-Z13(Tl) - zastavitelnd plocha  technické infrastruktury, leZici nad severnim okrajem
zastavéného Uzemi &asti Dolce, uréena pro vybudovani lokalni COV ; dopravni napojeni na nové
vybudovanou ucelovou komunikaci (vedouci €astecné v trase stavajici lu€ni cesty), odbocujici
vychodnim smérem ze silnice 11/230 (v zastavitelné ploSe D-Z13(Tl) se predpoklada rovnéz
realizace parkovaci plochy pro vozy obsluhy COV) ;

- upozornéni : zastavitelna plocha D-Z13(Tl) lezi v lokalnim biokoridoru ! Rozsah oploceného
pozemku bude minimalizovan !

D-Z14(TI) - pozemek vodniho zdroje pitné vody

- upozornéni : zastavitelna plocha D-Z14(Tl) lezi v lokalnim biokoridoru ! Rozsah oploceného
pozemku bude minimalizovan !

D-Z15(TI) - pozemek budouci Upravny vody
D-Z16(TI) - pozemek budouciho vodojemu

- vySe uvedené pozemky vefejné technické infrastruktury, ur€ené pro stavby a zafizeni vefejného
vodovodu pro Cast Dolce, byly vymezeny dle projektové dokumentace na vefejny vodovod,
pofizené Obci Dolce ;

D-Z17(VP) - zastavitelny koridor vefejného prostranstvi, urCeny pro vybudovani nové mistni
komunikace pozadovanych parametrd, na kterou budou dopravné pfipojeny zastavitelné plochy
D-Z3(Brp) a D-Z4(SOv) ;

D-Z18(VP) - zastavitelny koridor vefejného prostranstvi, urCeny pro vybudovani nové mistni
komunikace poZadovanych parametrd, pfipojujici v budoucnu na dopravni systém obce plochu
uzemni rezervy D-R1(Brb), pfevedenou zménou UP na plochu zastavitelnou ;



D-Z19(VP) - zastavitelny koridor verejného prostranstvi, ur€eny pro vybudovani nové ucelove
komunikace pozadovanych parametrd, pfipojujici pozemek COV na silnici 11/230 ;

D-Z20(VP) - zastavitelny koridor vefejného prostranstvi, ureny pro vybudovani nové mistni
komunikace pozadovanych parametrd, pfipojujici zastavitelnou plochu D-Z8(RR) na stavajici
dopravni systém obce ;

D-Z21(RRrR) - zastavitelna plocha rekreace individualniho rodinného typu - stavby pro rodinou
rekreaci (chaty, rekreaéni domky), lezZici v proluce vychodniho okraje zastavéného uzemi lokality
Stihlov, nachazejici se odlehle severovychodnim smérem od sidla Dolce ; dopravni napojeni na
stavajici pfilehlou mistni komunikaci ;

- upozornéni : zastavitelna plocha D-Z21(RR) lezi v OP lesa ! Stavby pro rodinnou rekreaci a
stavby plnici doplfikovou funkci rekreacniho bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik, bazén a pfip.
jiné stavby realizované na této plode v souladu s pfislusnym regulativem) budou na zastavitelné
ploSe umistény ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa ; ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa
muze byt umisténa napf. soukroma zelen, zpevnéna plocha pro parkovani apod. ;

D-P1(SOv) - plocha prestavby (byvaly zemédélsky areal - Anezéin dvir), lezici odlehle
severovychodnim smérem od sidla Dolce, ur¢ena k vybudovani venkovské zemédélské usedlosti
(rodinné farmy) s moznymi zemédélskymi &innostmi (zivociSnymi chovy), s trvalym bydlenim a
S moznou vazbou na agroturistiku ; dopravni napojeni na stavajici pfilehlou u¢elovou komunikaci ;

Dostavba historickych parcel ( tzv. zbofenist') :
- ve spravnim uzemi obce Dolce se nenachazi historické parcely (vedené v evidenci KN jako
zborenisté, tj. zastavéna uzemi) ;

- upozornéni : Uzemni plan nestanovuje plochy, ve kterych je vylou€eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni ;

c.3. Systém sidelni zelené

- UP vymezuje stavajici zelefi soukromou vyhrazenou ( v grafické &asti UP znadeno Zsv - zelefi
soukroma vyhrazena ), plnici uvnitf zastavéného uzemi ¢asti Dolce zvlastni funkci :

- ekostabilizaéni - sougast skladebné ¢&asti USES (biokoridor prochazejici podél
stavajiciho potoka, protékajiciho zahradami v severovychodnim okraji stavajici zastavby casti
Dolce) ;

- UP vymezuije stavajici zelefi vefejnou na verejném prostranstvi ( v grafické &asti UP znageno Zv
- zelen vefejna na vefejném prostranstvi ) plnici uvnitf zastavéného Uzemi &asti Dolce zvlastni
funkci :

- pobytové relaxacni a estetickou - zatravnéna plocha se vzrostlymi stromy na navsi,
v sousedstvi objektu Obecniho ufadu Dolce (obklopujici stavajici malé hfisté) ;

- stavajici vefejna zelen dopliikova - okrasna ( bez jiné vyrazné funkce ) je v UP zahrnuta do
ploch vefejnych prostranstvi ; UP umoziuje dle potfeby realizaci této kategorie zelené i na jinych
pfihodnych mistech vefejnych prostranstvi a na zastavitelnych plochach konkrétniho funkéniho
vyuziti ;

- vySe uvedené kategorie zelené vymezené v uzemnim planu jsou soucasti zakladni kostry
stavajici zelené sidelni a jsou do budoucna nezastavitelné ;
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d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

d.1. Dopravni infrastruktura

d.1.1. Silni¢ni doprava

- hlavni silniéni kostru spravniho uzemi obce Dolce bude nadale tvofit silnice Il. tfidy &. 230,
vedouci uzemim od jihu k severozapadu ; na ni budou napojeny vSechny mistni a ucelové
komunikace ;

- FeSenym Uzemim neprochazi a v budoucnu nebude prochazet zelezni¢ni trat’;

- Cast Dolce lezi na silnici Il. tfidy €. 230, u které bude provedena uprava technickych parametra
(Sitkové usporadani komunikace do obrub v€etné vybudovani chodnikl pro pési v mistech
neusporadanych ploch) ;

- zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu (D-Z1, D-Z2, D-Z5) budou navazovat na stavajici
komunikace pfip. komunikace uréené k rekonstrukci - mistni komunikace funkéni skupiny C ;

- dalsi zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu (D-Z3, D-Z4) budou napojeny na nové
navrzenou mistni komunikaci funkéni skupiny C, ktera se pfipojuje na silnici 11/230 na jiznim okraji
obce jiz v sousednim katastru Ujezd u Hor8ic (smé&rovy odklon pro splnéni pozadovaného uhlu
napojeni komunikaci) ;

- zastavitelna plocha pro rekreaci v &asti Stihlov (D-Z8) a plocha uzemni rezervy pro bytovou
vystavbu D-R1 v zapadni Casti obce budou dopravné pfipojeny mistni komunikaci se smiSenym
provozem - D1 ;

- nové navrzena ugelova komunikace napoji navrhovanou COV (D-Z13) na silnici 11/230 mimo
zastavbu obce ;

- uvnitf zastavéného uzemi Casti Dolce bude v dalSim stupni PD feSena uprava vefejnych
prostranstvi (pfed objektem ObU Dolce a pted prodejnou smieného zbozi), véetn& napojeni
mistnich komunikaci na silnici Il. tfidy a zastavek autobust vcéetné& nastupist (premisténi
autobusové zastavky ve sméru Letiny pfed parcelu tzv. ,lesovny®) ;

- k zastavitelnym plocham vyroby a skladovani D-Z11 a D-Z12 bude rekonstruovana mistni
komunikace s uUpravou technickych parametri, pfedevSim Sifkovym uspofadanim a Upravou
napojeni na silnici 11/230 ;

- na silnici 11/230 budou vybudovany vjezdove brany - stfedni délici ostrivky pro sniZovani
rychlosti na vjezdu do zastavéného Uzemi €asti Dolce ; ( v grafické ¢asti UP Dolce, ve vykresu
Dopravni infrastruktury, jsou vyznacena pfiblizna mista pro vybudovani téchto zpomalovacich
prvkd )

- lokality Fadovych garazi a parkovist ani zafizeni pro sluzby motoristim se nenavrhuiji ;

- na mistni komunikace budou navazovat ucelové komunikace resp. polni cesty v dostateCnych
technickych parametrech ;

navrhové kategorie silnic : silnice Il. tfidy - S 7,5/70 - mimo zastavéné uzemi

typ pfiéného usporadani: silnice Il. tfidy - MO2 10/7/50 - C - v zastavéném Uzemi
mistni komunikace - MO2 10/7/30 - C
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d.1.2. Cyklisticka doprava
- katastralnim uzemim Dolce v sou€asné dobé nevedou Zadné cyklisticke trasy ;

d.2. Technicka infrastruktura

d.2.1. Odkanalizovani, ¢isténi odpadnich vod

- vobci Dolce bude vybudovana sit spladkové kanalizace pro vefejnou potfebu, s mechanicko
biologickou centralni Cistirnou odpadnich vod ; €istirna bude umisténa na levém biehu potoka,
pod zastavénym uzemim Casti Dolce, na pozemku p.€.167/62; trasy kanalizanich sbéracl v obci
budou sledovat pribéh mistnich komunikaci ; do kanalizace budou zaustény pouze splaskové
odpadni vody ;

- do doby realizace splagkové kanalizace a COV budou u novych objektil zfizovany domovni
Cistirny odpadnich vod (pfip. bezodtokové jimky na vyvazeni) ;

- s deStovymi vodami budou hospodafit obyvatelé obce na svych pozemcich, jejich pfebytky
budou odvadény povrchovym odvodnénim a stavajici destovou kanalizaci do mistni vodotece ;

d.2.2. Zasobovani pithou vodou

- zasobovani pitnou vodou bude v obci Dolce zajisténo vybudovanim vefejného vodovodu (v
souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje) ;

pro obec Dolce je zpracovan projekt vodovodu pro vefejnou potfebu (Kanalizace a vodovody
Stary Plzenec, Ing. Szalatnay, 01/2006), ktery pocita s vyuzivanim vrtané studny jako vodniho
zdroje v udolni nivé Kucinského potoka (poz. p.€. 132/48), s vystavbou upravny vody na
zapadnim okraji obce (poz. p.€. 118/242) a vodojemu na ubo¢i vrchu Jindfin jizné od zastavéného
uzemi ¢asti Dolce (poz. p.¢. 364) ; pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi Obce Dolce ;

- byvaly statek Anez&in Dvir a osada Stihlov, leZici severovychodné od &asti Dolce (véetné
pfilehlych zastavitelnych ploch) budou nadale zasobovany pitnou vodou z domovnich studni;

d.2.3. Zasobovani elektrickou energii

- stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximalni typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu v obci a pfi realizaci zastavitelnych ploch D-Z1, D-Z2 a D-Z5 bude realizovana navrzena
transformacni stanice TS-A 1SL400/250kVA v¢etné privodniho vedeni vodici SAX ;

- pro realizaci vystavby v obci Dolce je navrZzena pfelozka rozvodného zafizeni venkovniho
vedeni VN, a to v ramci uvolnéni zastavitelné plochy D-Z3 a D-Z4 ; &ast venkovniho vedeni k TS-
1 bude pfevedena do izolovaného venkovniho vedeni SAX v nové trase, podél stavajici
komunikace ; vystavba vedeni bude respektovat zékon 458/2000Sb zejména z hlediska
ochrannych pasem (u izolovaného vedeni vodi¢i SAX je to 2m od vedeni) ;

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich
pfivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitdch budou provedeny rozvody zemnimi kabely ;

- vefejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych
stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody ;

(vramci rozvodd zemnimi kabely je tfeba dodrZovat prostorové uspofadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedenti)

- FfeSenym Uuzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spoju, tato nejsou v kolizi s navrhovymi
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lokalitami, nejsou tedy navrzeny prelozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle
zakona ;

d.2.4. Zasobovani plynem

- stavajici patefni STL plynovodni fad, vedeny do obce Dolce od VTL PRS v Dolni Lukavici pfes
Krasavce, Vodokrty, RenCe a Plevriov, se vétvi ve stavajici zastavbé €asti Dolce ; zastavitelné
plochy konkrétniho funkéniho vyuZiti budou pfipojeny na pfisludné prodlouzené vétve tohoto STL
plynovodu ;

- STL distribu¢ni plynovodni sit ma dostatecnou kapacitu ; rozvoj plynofikace obce Dolce bude
pokracCovat dle postupné potieby v navaznosti na realizaci rozvojovych lokalit ;

- novou vystavbou budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych zafizeni
( ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského zafizeni uréeny k
zajisténi jeho spolehlivého provozu, bezpeénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni
ucinku pfipadnych havarii plynovych zafizeni - umistovani staveb v bezpecnostnim pasmu
plynarenského zafizeni je mozné pouze s pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni) ;

d.3. Obéanské vybaveni - verejna infrastruktura

- Uzemni plan respektuje vieSeném uzemi stavajici obCanské vybaveni tohoto charakteru a
navrhuje dalSi :

Cast Dolce : zastavitelna plocha D-Z9(OVwvi) - realizace objektl a zafizeni nového
Obecniho ufadu Dolce ;

ostatni obéanské vybaveni :

d.3.1. Obéanské vybaveni - zarizeni komeréniho charakteru

- uzemni plan respektuje vfeSeném Uzemi stavajici obCanské vybaveni tohoto charakteru a
nenavrhuje dalsi :

- uzemni plan umoziuje zfizovani drobného obCanského vybaveni komeréniho charakteru jako
doplrikového na plochach smiSenych obytnych venkovskych a plochach bydleni - viz bod f)
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ;

d.3.2. Ob¢éanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- uzemni plan respektuje v feSeném Uzemi stavajici obfanské vybaveni tohoto charakteru a
navrhuje dalsi :

Cast Dolce : zastavitelna plocha D-Z10(OVs) - vybudovani viceucelového
(détského) hristé ;

d.4. Verejna prostranstvi

- Uzemni plan vymezuje tato stavajici a navrzena vefejna prostranstvi, uzivana ¢i zfizovana ve
vefejném zajmu, pfistupna kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru :

- vefejna prostranstvi v prostorech ( koridorech ) mistnich komunikaci, v mistech moznych

shromazdovacich prostort, na plochach dopravy v klidu ( parkovistich ), v pruzich doprovodnych
chodnik( pro pési v dotyku zastavby se silnici Il. tfidy a s mistnimi komunikacemi , na plochach
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chodnikl pro pési v dotyku zastavby se silnici Il. tfidy a s mistnimi komunikacemi , na plochach
zeleng, plnici nevyznamnou funkci okrasnou ( doplikovou ) apod. ;

- zelen vefejnou na vefejném prostranstvi - tj. stavajici vefejnou sidelni zelen, jejiz funkce je
v feSeném Uzemi dllezita ( zelen pobytové relaxacni a esteticka ve stfedu zastavéného uzemi
¢asti Dolce ) ;

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni a plochy smiSené
obytné, urCuje Uzemni plan povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi o vyméfe min.
1000 m? souvisejiciho s konkrétni zastavitelnou plochou a to za Udelem zajisténi
(v podrobnéjdim fedeni ) vymezeni shromazdovaciho prostoru, doplnéného napf. vefejnou
zeleni, odpocivnym sezenim, détskym hfistém apod. ( viz bod c¢.2. Vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a uzemnich rezerv - pokyny k realizaci jednotlivych zastavitelnych ploch ) ;

e) Koncepce uspofadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
jejiich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
ochrana kulturniho dédictvi, rekreace, dobyvani lizisek nerostnych surovin

e.1. Koncepce usporadani krajiny

- krajinné uzemi, obklopujici zastavéné uzemi Casti Dolce a navrzené zastavitelné plochy, bude
respektovano jako uzemi nezastavéné ;

- plochy nezastavéného uzemi budou nadale obhospodafovany jako plochy zemédélské, lesni,
vodni, smiSené a pfirodni ;

- zastavitelné plochy potfebné pro udrzitelny rozvoj feSeného uzemi budou t&€sné navazovat na
zastavéné uzemi sidla Dolce a svym funkénim vyuzitim neovlivni negativné kvalitni krajinu, ktera
je obklopuije ;

- ve vefejném zajmu budou respektovany vyznacné pfirodni hodnoty, vymezené v feSeném
uzemi pfislusnymi hranicemi, charakterizujicimi dané oblasti :

USES arovné lokalni a regionalni

OP nadregionalniho biokoridoru

uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu (Plzeriska oblast, Blovicka oblast)
ZPF tf. ochrany Il.

- za ucCelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny v uzemnim planu vyznacenych ploch
prirodnich, zahrnujicich pozemky biocenter a biokoridord USES, budou tyto plochy podiéhat
rezimu zvySené ochrany (vyuZiti hlavni, pfipustné a nepfipustné ), stanovenému v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ;

e.2. Uzemni systém ekologické stability

- realizace zastavitelnych ploch a koridord bude respektovat USES, pokryvajici celé spravni
uzemi obce Dolce v urovni lokalni a regionaini ;

- skladebné &asti USES ( véetné vymezenych VKP ), tj. plochy pfirodni, budou do budoucna
nezastavitelné ( s vyjimkou mozného umisténi nezbytné& nutnych staveb technické a dopravni
infrastruktury ) ;

- plochy biocenter a biokoridort ( skladebnych &asti USES ) budou nadale obhospodatovany jako
plochy pfirodni, tj. plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny
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a snizujici ohrozenost ekosystému v uzemi ;

- postupné bude realizovano zakladani chybéjicich ( nefunkénich) &asti USES dle zasad
zakotvenych v konkrétnim elaboratu vy$e uvedeného USES a to jako vefejné prospésné opatieni
nestavebni povahy, uréené k ochrané a rozvoji ptirodniho dédictvi ( viz Graficka &ast UP - ,Vykres
vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci* a textova &ast UP - bod g) Vymezeni vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ) ;

e.3. Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny bude zajiStovana stavajicimi mistnimi komunikacemi, ucelovymi cestami,
systémem lesnich cest, péSich turistickych stezek a pfipadnych mistnich cyklotras ;

e.4. Protierozni opatreni

- jako protierozni ochrana v uzemi budou nadale fungovat lesni porosty, trvalé travni porosty,
liniova zelen podél vodoteci i rozptylena zelen v krajiné ; funkci protierozni ochrany krajiny budou
tvofit zejména skladebné prvky USES ;

e.5. Ochrana pired povodnémi

- Z hlediska protipovodnového opatfeni bude nadale vyuzivana akumulaéni schopnost Obecniho
rybnika, leziciho pfi vychodnim okraji zastavéného uzemi C€asti Dolce ; rybni¢ni nadrz bude
vyCidténa od splavenin a nadale, za ucelem ucinné protipovodriové ochrany niZze polozenych
nemovitosti, udrzovana ;

- udrzovano bude rovnéz koryto potoka, protékajiciho severovychodnim okrajem zastavéného
uzemi Casti Dolce tak, aby bylo Cisté a prosté povodriovych pfekazek - tim bude zabranéno
zdrzeni zaplavovych vod v dobé extrémnich pfivalovych destll v predmétné lokalité ;

e.6.0chrana kulturniho dédictvi

- ve spravnim uzemi obce Dolce se nenachazi nemovité kulturni pamatky zapsané ve Statnim
seznamu NKP ;

- celé feSené Uzemi se nachazi v oblasti s astymi archeologickymi nalezy ; stavebnici jsou
povinni jiz od doby pfipravy stavby oznamit tento zamér Archeologickému ustavu v Praze a
umoznit této nebo jiné opravnéné organizaci provést na dotéenych pozemcich zachranny
archeologicky vyzkum ( § 22, zak. ¢. 20 / 1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni ) ;

e.7. Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

- spravni uzemi obce Dolce bude nadale vyuzivano k pobytové a pohybové rekreaci celoroéni ;

- k celoro¢ni pobytové rekreaci individualniho rodinného typu bude nadale vyuzZivano tzv. druhé
bydleni, existujici ve stavajici zastavbé Casti Dolce ; do budoucna bude umoznén dalSi rozvoj
rekreace individualniho rodinného typu na zastavitelnych plochach rekreace, bezprostfedné
navazujici na stavajici lokalitu smiSenou obytnou (venkovskou), lezici odlehle severovychodnim
smérem od sidla Dolce ;

- ke sportovné rekreaCnimu vyziti obyvatel obce Dolce budou nadale slouZit stavajici plochy
obCanského vybaveni pro sport (fotbalové hfisté, malé hfisté v sousedstvi objektu ObU Dolce) a
v budoucnu nové vybudované détské (viceuCelové) hFisté ;

-k pohybové rekreaci budou nadale vyuzivany stavajici turistické stezky a pfipadné lokalni
cyklistické trasy ;
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- podporu rekreac¢niho vyuzivani krajiny budou nadale vytvaret v celém spravnim uzemi obce
Dolce lesni a ucelové cesty a péSi znacené turistické trasy, zajistujici prostupnost krajiny ;

e.8. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

- na Uzemi obce Dolce neexistuji CHLU, vyhradni bilancovand ani nebilancovana loZiska
nerostnych surovin, neprobiha zde tézba nerostnych surovin ;

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s uréenim
pirevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavni_vyuziti ), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
( vySkova requlace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

- Uzemni plan Dolce rozdéluje uzemi obce do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi ; s ohledem na specifické podminky a

charakter Uzemi ¢leni Uzemni plan zakladni druhy ploch ( uvedené v §4 - §19 vyhlasky ¢.
501/20006 Sb., v platném znéni ) podrobnéji ; Uzemni plan vyuziva znaceni i jiného druhu plochy
nez uvadi tato vyhlaska , a to plochy vefejné zelené na vefejném prostranstvi - Zv a plochy
soukromé zelené vyhrazené - Zsv ( viz zdlivodnéni v odivodnéni opatfeni obecné povahy ) ;

- v grafické ¢asti Uzemniho planu je rozliSeno, zda se jedna o plochy :
- stabilizované ( bez zmény vyuZiti )
- plochy zmén ( je navrzena budouci zména vyuziti )
- plochy uzemnich rezerv ( s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuziti )

- pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovuje uUzemni plan hlavni,
pfipustné a nepfipustné vyuziti a vymezuje podminky prostorového usporadani :

f.1. Plochy bydleni - (BrD)

- bydleni individualni v rodinnych domech

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoziujicim nerudeny a bezpelny pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi i ob¢anského vybaveni ;

Hlavni vyuZiti :
- rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou a rekreacné pobytovou

PFipustné vyuziti :

- stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, zahradni altan,
rekreacni bazén, sklenik apod.)

- nerusici komeréni sluzby provozované v ramci objektu RD ( zejména nevyrobni -
napf. maloobchod, vefejné stravovani, kadernictvi, opravna elektrospotrebicu
apod.)

- vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu apod.

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostfedi
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prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro¢na
na dopravni obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemkd : 800 - 1200 m?

intenzita vyuziti stavebnich pozemku : 20 - 40 %

vyskova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach bydleni budou
realizovany objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, event dvojdomy ; bude
zachovana plo$na struktura, objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidla ;

- upozornéni : severozapadni ¢ast zastavitelné plochy D-Z3(Brp) lezi v OP lesa ! Stavby RD a
stavby plnici doplfikovou funkci bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik, bazén apod.) budou na
parcele v této Casti zastavitelné plochy umistény ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesa !

(ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize osadit zelen, umistit zpevnéné plochy pro parkovani

apod.) ;

f.2. Plochy smiSené obytné - (SOv)

- venkovského charakteru

plochy samostatné vymezené pro pfipad, kdy vzhledem k charakteru zastavby, jeji urbanistické
struktufe a zpUsobu jejiho vyuziti neni ucelné Clenit uzemi na plochy bydleni, obanského
vybaveni, nerusici vyroby apod. ;

Hlavni vyuziti :

rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobné
péstitelské a chovatelské Cinnosti

Pfipustné vyuziti :

rodinné domy s ohrazenou zahradou okrasnou, rekreacné pobytovou nebo
uzitkovou

stavby plnici doplfikovou funkci bydleni ( garaz, zahradni altan, rekreaCni bazén,
sklenik apod.)

komer¢ni sluzby provozované v ramci objektu RD ( maloobchod, vefejné
stravovani, kadernictvi, opravny elektrospotrebi¢t apod. )

vefejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreacni domky ) se zazemim uzitkovych,
okrasnych €i rekreacné pobytovych zahrad

détska hfisté

viceucCelova hristé

samostatné zahrady a sady

rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komer¢ni vyrobni a nevyrobni
sluzby, pro drobnou vyrobu nerusiciho charakteru, pro nerusici zemédélskou,
lesnickou a rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemédélské
vyroby

rodinné zemédélské farmy zaméfené na agroturistiku, s obytnymi objekty viastniki
farmy a stavbami pro ubytovani a stravovani agroturistd

samostatné objekty pro obchodni ucely mistni potfeby

objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnicka zafizeni

stavby a zafizeni pro veterinarni péci

prodejni sklady

bytové domy nizkopodlaZzni

samostatné provozy neruSici drobné vyroby a sluzeb
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- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni UCinky na zZivotni prostiedi
prekracuji limity uvedené v pfisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro tézkou vyrobu, obchodni zafizeni naro€na na dopravni
obsluhu apod.

Podminky prostorového usporadani :

- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemka : 1000 - 2000 m?

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkau : 20 - 60 %

- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby : na zastavitelnych plochach smisenych obytnych
budou realizovany objekty hlavniho vyuziti (RD) izolované, dvojdomy, event
fadové RD, které budou svym objemovym feSenim a vnéjSim architektonickym
vyrazem odpovidat stavajici venkovské zastavbeé sidla ; na pfihodnych plochach
budou pfipadné realizovany objekty pfipustného vyuziti ;

- upozornéni : jihozapadni okraj zastavitelné plochy D-Z4(SOv) lezi v OP lesa ! Stavby RD,
objekty pro obchodni ucely, objekty pro drobné podnikani vCetné staveb plnicich doplikovou
funkci bydleni (garaz, zahradni altan, sklenik, bazén), budou v této Casti zastavitelné plochy
umistény na parcele ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesa ! (ve vzdalenosti do 30 m od
okraje lesa Ize osadit zelen, umistit zpevnéné plochy pro parkovani, manipulacni plochy apod.) ;

f.3. Plochy rekreace - (RR)

- rekreace individualni rodinného typu

plochy vymezené samostatné za ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci v kvalitnim
prostiedi ;

Hlavni vyuziti :
- stavby pro rodinnou rekreaci ( rekreaCni domky, chaty, zahrady okrasné, rekreacné
pobytové &i uzitkoveé)

Pfipustné vyuziti :
- stavby plnici doplrikovou funkci rekreaéniho bydleni ( garaz, rekreacni bazén,
zahradni altan,sklenik apod. )
- détska hristé
- hraci plochy ( hfisté na volejbal, tenis apod. )
- stavby pro drobny prodej
- vefejna taboristé
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuZiti :
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, zemédélské provozy apod.

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : 400 - 600 m? (v jizni &asti
zastavitelné plochy D-Z8(RR) leZici v OP lesa a v zastavitelné ploSe D-Z21(RRr)
lezici celé v OP lesa i vétsi)
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- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : 10 - 20 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi

- upozornéni : jizni Cast zastavitelné plochy D-Z8(RR) a cela zastavitelna plocha D-Z21(RR) lezi
v OP lesa ! Stavby pro rodinnou rekreaci a stavby plnici doplfikovou funkci rekrea¢niho bydleni
(garaz, zahradni altan, sklenik, bazén a pfip. jiné stavby realizované na téchto plochach v souladu
s pFisludnym regulativem) budou umistény ve vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesa ! (ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa Ize osadit zeleri, umistit zpevnéné plochy pro parkovani,
apod.) ;

f.4. Plochy obéanského vybaveni - (OVvi)

- verejna infrastruktura

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obCanského vybaveni v souladu s jejich ucelem ;

Hlavni vyuziti :
- plochy ob€anského vybaveni vefejné prospéSného charakteru

Pfipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro : vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci,
kulturu a osvétu, vefejnou spravu a Fizeni, ochranu obyvatelstva apod.
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu jiného funkéniho vyuziti
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zeler

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro
primyslovou a zemeédélskou vyrobu

Podminky prostorového usporadani :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potieby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemka : 40 - 60 %
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemoveé
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovské zastavbé
sidla ;

f.5. Plochy obéanského vybaveni - (OVk)
- komerc¢ni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti :
- plochy ob&anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho az nadmistniho
vyznamu

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni cestovniho ruchu
- stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani
- stavby a zafizeni pro maloprodej
- stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby
- zafizeni neruSici zabavy
- byty ( sluzebni, pohotovostni ) integrované do objektl jiného funkéniho vyuziti
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

19



Nepfipustné vyuziti :
- vesSkeré stavby a Cinnosti , jejichz negativni uCinky na Zivotni prostredi
- prekraduji limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech nad pfipustnou miru ;
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro tézkou vyrobu, zemédélskou zivociSnou vyrobu apod.

Podminky prostorového usporadani
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemk : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemk : 40 - 70 %
- vysSkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : bude zachovana ploSna struktura, objemové
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovské zastavbé
sidla ;

f.6_Plochy obéanského vybaveni - (OVs)
- télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti :
- plochy pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti :
- sportovni arealy
- sportovni haly
- nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté v€etné socialniho a technického
zafizeni
- pozemky jizdaren, jezdeckych arealu a kluboven
- pozemKky golfovych hfist v&etné pfislusného vybaveni
- ve8keré venkovni plochy hracich hfist
- zafizeni pro zimni sporty ( sjezdové plochy s pfisluSnym vybavenim )
- prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- byty ( sluzebni a pohotovostni ) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- sportovni stfelnice ( odlehle od obytné zastavby )
- rozhledny a vyhlidkové véze
- turistické stezky, cyklostezky, hipostezky
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby tézkeé vyroby, zemédélské arealy ZivociSné vyroby apod.

Podminky prostorového vyuziti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemku : max 70
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1-2 NP + podkrovi ( mimo
rozhledny a vyhlidkové véze )
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.7. Plochy vyroby a skladovani - (VSbv)

- drobna femeslina vyroba

plochy samostatné vymezené v pfipadé, kdy stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu tvofi
samostatné ucelené arealy a jejich zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti je z dlvodu
mozneho negativniho vlivu nezadouci ;
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Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni lehké a drobné Femesiné vyroby

PFipustné vyuziti :
- vyrobni objekty a zafizeni
- sklady a skladovaci plochy
- prodejni sklady
- stavebni dvory
- manipulaéni plochy
- provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, majici rusiveé uc€inky na své okoli
- zafizeni pro védu a vyzkum ( laboratofe, projekéni kancelafe, dilny)
- objekty administrativy
- zafizeni vefejného stravovani
- prodejny integrované do staveb s odliSnou funkci
- sluzebni byty integrované do staveb s odliSnou funkci
- objekty pro garazovani mechanizaénich prostredku
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilQ
- garaze hromadné
- stavby a zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu
- stavby,objekty a zafizeni doplrfikové a souvisejici
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti :
- veS8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro bydleni - rodinné domy, bytové domy, objekty
k individuelni rekreaci apod.

Podminky prostorového vyuZiti :
- stanoveni rozmezi vyméry stavebnich pozemku : dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku : max 70%
- vySkova regulace zastavby - max. podlaznost : 1 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby : objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni stavajici venkovské zastavbé sidla ;

f.8. Plochy verejnych prostranstvi - (VP)

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemk( vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich vyuzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem ;

Hlavni vyuziti :
- prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pfipustné vyuziti :

- prostory ( koridory ) mistnich komunikaci, shromazd'ovaci prostory, naves,
namésti, ulice, chodniky, plochy doplrikové sidelni zelené&, parkovisté v kapacité
mistni obsluhy

- dal8i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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f.9. Plochy zelené verejné - (ZV)

- zelen na verejném prostranstvi

plochy samostatné vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemkd,
podminek pro jejich vyuZivani v souladu s jejich vyznamem a u€elem v uzemi ;

Hlavni vyuziti :
- plochy verejné pfistupné zelené, plnici v Uzemi dalezitou funkci

PFipustné vyuziti :
- plochy vefejné zelené ochranné ( izolacni )
- plochy vefejné zelené odstupové ( clonné )
- plochy vefejné zelené rekreaéni ( pobytové )
- plochy vefejné zelené parkové ( estetické - naves, okoli NKP )
- vysadba autochtonni zelené
- dle konkrétniho druhu zelené moznost osazeni drobného mobiliare, altanu, zfizeni
vodni plochy, kvétinovych zahonu apod.
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.10. Plochy zelené soukromé, vyhrazené - (Zsv))

- zelen soukroma a vyhrazena

plochy samostatné vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro plnéni funkci téchto pozemku,
podminek pro jejich vyuzivani v souladu s jejich vyznamem a u¢elem v uzemi :

Hlavni vyuziti :

- plochy oplocenych uzitkovych zahrad a sad

- plochy oplocenych zahrad rekreaéné pobytovych a okrasnych

- plochy oplocenych lesoparku a parku
Pfipustné vyuziti :

- drobné zahradni stavby ( pfistfesky, skleniky, altany, bazény apod. )
Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.11. Plochy dopravni infrastruktury - (DIs)

- silniéni

plochy vymezené samostatné v pfipadé, kdy jejich vyuziti zejména z duvodu intenzity dopravy a
moznych negativnich vlivll vyluCuje zaclenéni téchto pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti,
dale tehdy, kdy jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti;

Hlavni vyuziti :
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

Pfipustné vyuziti :
- pozemKky dalnic a rychlostnich komunikaci
- pozemky silnic I., II., lll. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci I. a Il. tfidy
- pozemky naspu, zafezq, liniové zelené podél komunikaci

- pozemky mostu a opérnych zdi komunikaci

- plochy vefejné dopravy ( autobusova nadrazi, zafizeni MHD )
- parkovist&, odstavna stani

- hromadné a fadové garaze

- myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot

- arealy udrzby pozemnich komunikaci
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- odpocivky , doprovodna zafizeni €erpacich stanic pohonnych hmot - stravovani,
ubytovani
- ostatni mistni komunikace

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12. Plochy technické infrastruktury - (TI)

plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy vyuziti téchto pozemku vylu€uje jejich
zaClenéni do ploch jiného zplUsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemklU neni mozné ;
v ostatnich pfipadech jsou v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezeny pouze trasy vedeni
technické infrastruktury ;

Hlavni vyuziti :
- objekty a zafizeni technického vybaveni uzemi

PFipustné vyuziti :
- stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou
- stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod
- stavby a zafizeni odpadového hospodarstvi
- stavby a zafizeni pro zasobovani teplem
- stavby a zafizeni pro zasobovani plynem
- stavby a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii
- stavby a zafrizeni telekomunikaci a spoju
- stavby a zafizeni protipovodhiovych opatfeni
- liniova vedeni inZzenyrskych siti
- stavby, objekty a zafizeni doplfikové a souvisejici
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- upozornéni : zastavitelna plocha D-Z13(Tl) - COV a D-Z14(Tl) - VZ lezi v lokalnim biokoridoru -
rozsah oploceného pozemku bude minimalizovan !

f.13. Plochy nezastavéného uzemi - ( Nz)
- zemédélskeé
plochy vymezené samostatné za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélské vyuziti ;

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za u€elem zemé&délské produkce

Pfipustné vyuziti :

- obhospodarovana orna plda a travni porosty

- pastviny, ohrazené pastevni plochy véetné jednoduchych staveb ( napf. pfistfeSku
pro dobytek )

- trvalé travni porosty - agrotechnicka opatreni

- protipovodiiova opatfeni ( vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché zatravnéné
poldry)

- sady, zahrady, chmelnice, vinice

- zemédélska puda docasné zemédeélsky neobhospodafovana

- rybniky s chovem ryb a vodni dribeze

- zavlahové vodni nadrze, odvodrovaci pfikopy, hraze, ochranné terasy apod.

- stavby pro skladovani plodin ( napf. seniky )

- UCelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemku

- shluky stavajici vzrostlé (naletové) zelené, vzrostla zeleri lemujici polni cesty

- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZafske trasy
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- pfistfeSky, odpocCivadla

- zakladani pfirodnich opatfeni ke zvySovani ekologické stability krajiny
- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury

- rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.14. Plochy nezastavéného uzemi - (Nv)
- lesni
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek k vyuziti pozemku pro lesni porosty ;

Hlavni vyuziti :

- nezastavéné uzemi kulturni krajiny ur€ené k pInéni funkci lesa
PFipustné vyuziti :

- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za ucelem obnovy lesa

- lesy hospodafrské, lesy ochranné, lesy zvlastniho urceni

- lesni priseky, lesni cesty

- drobné vodni plochy, ostatni plochy

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

- jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti

- vymezovani ploch USES

- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZarské trasy

- umistovani drobného turistického vybaveni ( lavicky, odpoc€ivadla apod. )

- pozemKky a vedeni tras technické infrastruktury

- rozhledny a vyhlidkové véze

Nepfipustné vyuziti :
- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

f.15. Plochy nezastavéného uzemi - (Np)
- prirodni
plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny ;

Hlavni vyuZiti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek
ochrany pfirody a krajiny ( plochy NP, CHKO - I. a ll. z6na ), plochy EVL, pozemky
biocenter a biokoridor( )

Pfipustné vyuziti :

- plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, se zvySenymi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

- zvlasté chranéna maloplosna uzemi

- zvlasté chranéna uzemi velkoplosna ( pfirodni parky )

- pamatné stromy s OP

- biocentra nadregionalni, regionalni, lokalni

- biokoridory nadregionalni, regionalni, lokalni

- registrované vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky

- hospodareni dle planl péce o zvlasté chranéna uzemi, dle projektd a opatieni
v procesu USES

- vedeni cyklistickych, turistickych a bézkarskych tras po stavajicich komunikacich

- zména kultury v prvcich USES

- realizace drobnych vodnich nadrzi (tini), event. propojenych vodoteci

- vysadba nebo doplnéni geograficky pivodnich a stanovistné vhodnych dfevin

- likvidace invaznich a nemocnych druht

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
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- rekreacni vyuziti kulturni krajiny pouze v pfipadé, Ze nedojde k posSkozeni
stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi

- vystavba liniovych staveb technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
zajistujici dopravni prostupnost krajiny a to za podminek upfesnénych organy
ochrany pfirody

- vystavba vodnich dél na vodnich tocich , jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a
v souladu s ochranou pfirody

- vystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

Nepfipustné vyuziti :
- ve8keré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
zakladani skladek, odvodriovani pozemkul, c&innosti zpusobujici vyrazné zmény
v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému, rozsahlé terénni Gpravy

apod.

f.16. Plochy vodni a vodohospodarské - VV

plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu v izemi a plnéni dalSich
ucelll stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny ;

Hlavni vyuziti :
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou

PFipustné vyuziti :
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky, uréené pro prevazujici
vodohospodarske vyuZiti
- utvary povrchovych vod - pfirozené a umélé ( feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené melioracni pfikopy apod. )
- vystavba vodnich dél
- zakladani a udrzba bfehovych porostu

Nepfipustné vyuziti :

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména
vytvaifeni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod, zména
charakteru ploch v OP vodniho zdroje I. stupné, odstraniovani dfevin z bfehovych
porostU, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.

f.17. Plochy nezastavéného uzemi- (NS (z, P,L))
- smisené
plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi,

- jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci nékolika
vySe uvedenych funkci a neni u€elné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat

indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v téchto plochach :

z - funkce zemédélska
L - funkce lesni
P - funkce pfirodni

- rozhodovani o vyuZiti uzemi v téchto plochach podléhd kombinaci vy$e uvedenych podminek
(bod f.13., f.14., f.15.) a individuelnimu posouzeni

- upozornéni : uzemni plan nestanovuje plochy, ve kterych je vylou€eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona, v platném znéni ;
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d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

l.)  Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, potfebné k uskuteénéni vefejné
prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout - vyvlastnit ( § 170 zak.
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako verejné prospésné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury -
stavby dopravni infrastruktury a stavby technické infrastruktury :

Verejna infrastruktura :

VID - vefejna dopravni infrastruktura - silni¢ni ; ( stavby a Upravy pozemnich komunikaci a
zafizeni souvisejicich ) :

a) silnice Il. tfidy

VPS-VID 01 - zpomalovaci vjezdové brany

VPS-VID 02 - zaliv nové autobusové zastavky (pfed ObU Dolce)

VPS-VID 03 - zaliv nové autobusové zastavky (pfed parcelou tzv. ,lesovny®)

VIT - vefejna technicka infrastruktura ; ( stavby a zafizeni technického vybaveni ) :

a) cistirna odpadnich vod

VPS-VIT 01 - centréalni COV lezici severné nad sidlem Dolce ;

b) transformacni stanice

VPS-VIT 02 - transformaéni stanice TS A (Dolce - sever) ;

ll.  Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, potfebné k uskute¢néni vefejné
prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim omezit
zfizenim vécného bfemene ( § 170 zak. €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu -

stavebni zakon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospésSné stavby budou zrealizovany navrzené stavby vefejné infrastruktury
technické, linioveé :

VITL - vefejna technicka infrastruktura liniova ( vedeni inZenyrskych siti ) :
a) venkovni vedeni VN 22 kV :

VPS-VITL 01 - pfeloZzka venkovniho vedeni VN 22 kV (zdpadnim smérem mimo zastavitelné
plochy D-Z3 a D-Z4) ze stavajiciho rozvodu el. energie ;

VPS-VITL 02 - odbocka venkovniho vedeni VN 22 kV z pfeloZky venkovniho vedeni (VPS-VITL
01)-kTSA;

b) vedeni hlavniho zasobovaciho fadu verejného vodovodu :

VPS-VITL 03 - koridor pro vedeni vodovodniho fadu z VZ (D-Z14) do UV (D-Z15), vytlaéného fadu
z UV do VDJ (D-Z16) a zasobovaciho fadu z VDJ do zastavéného uzemi €asti Dolce ;
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¢) vedeni hlavniho sbérace splaskové kanalizace :

VPS-VITL 04 - hlavni kanalizaCni sbéraC, odvadgjici splaskové vody ze severovychodni Casti
zastavéného uzemi ¢asti Dolce na COV ;

VPS-VITL 05 - hlavni kanalizaCni sbérac, odvadéjici splaskoveé vody z Casti Dolce podél silnice
11/230 na COV ;

2) Jako verejné prospésna opatfeni budou zrealizovana navrzena opatieni nestavebni povahy,
slouzici k rozvoji a ochrané pfirodniho dédictvi :

VPO-US - vefejné prospésné opatreni nestavebni povahy, slouzici k rozvoji a ochrané
pfirodniho dédictvi ( zaloZeni prvki USES ) :

VPO-US 01 - lokalni biokoridor PR 037-PR, navrzeny vychodné& od zastavéného GUzemi &asti
Dolce ;

VPO-US 02 - lokalni biokoridor PR 036-PR, navrzeny podél stavajiciho potoka uvnitf zastavéného
Uuzemi ¢asti Dolce ;
VPO-US 03 - lokalni biokoridor PR 003-PR, zasahujici do jizniho okraje k.u. Dolce ;

VPO-US 04 - lokalni biokoridor PR 003-PR, zasahujici do jizniho okraje k.u. Dolce (vychodné od
VPO-US 03) ;

VPO-US 05 - lokalni biocentrum PR 004-PR, zasahujici do jizniho okraje k.u. Dolce ;

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Eisel
pozemku, nazvu katastralniho uUzemi_ a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy a koridory, potfebné pro uskutednéni verejné
prospédnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ( § 101 zak. & 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zékon, v platném znéni ) :

1) Jako vefejné prospéSné stavby budou zrealizovany navrzené stavby verejné infrastruktury -
stavby dopravni infrastruktury a stavby technické infrastruktury :

Verejna infrastruktura :

VID - verejna dopravni infrastruktura - silni¢ni ; ( stavby a Upravy pozemnich komunikaci a
zafizeni souvisejicich ) :

a) silnice II. tridy

VPS-VID 01 - zpomalovaci vjezdové brany
(k.u. Dolce ; pozemky parc.C. : budou zpfesnény naslednou podrobnéjsi PD
predkupni pravo : SUS Plzeriského kraje)

VPS-VID 02 - zéliv nové autobusové zastavky (pfed ObU Dolce)
( k.u. Dolce ; pozemky parc.C. : budou zpfesnény naslednou podrobnéjsi PD
predkupni pravo : SUS Plzeriského kraje)

VPS-VID 03 - zaliv nové autobusoveé zastavky (pfed parcelou tzv. ,lesovny®)

(k.u. Dolce ; pozemky parc.C. : budou zpfesnény naslednou podrobnéjsi PD
predkupni pravo : SUS Plzeriského kraje)
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VIT - vefejna technicka infrastruktura ; ( stavby a zafizeni technického vybaveni ) :
a) cistirna odpadnich vod

VPS-VIT 01 - centralni COV lezici severné nad sidlem Dolce ;
( k.u. Dolce ; pozemky parc.€. : 167/62
predkupni pravo : Obec Dolce )

b) transformacni stanice

VPS-VIT 02 - transformaéni stanice TS A (Dolce - sever) ;
( k.0.Dolce ; pozemky parc. €. : 118/237 ;
predkupni pravo : Obec Dolce )

1) Jako verejné prospésné stavby budou zrealizovany mistni komunikace nové navrzené a
navrzené k rekonstrukci, tj. nova verejna prostranstvi :

VPS-VPd - vefejné prospésné stavby mistnich komunikaci :

VPS-VPd 01 - nové vybudovana MK pozadovanych parametr(i, vedouci v trase stavajici ucelové
cesty, pfipojujici zastavitelnou plochu D-Z5 a D-Z15 (v€etné stavaijici pfilehlé zastavby) na silnici
11/230 ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.¢. : 118/8, 118/234, 118/242, 118/268, 319/1, 319/5, 332/1, 332/2 ;
predkupni pravo : Obec Dolce )

VPS-VPd 02 - nové vybudovana MK pozadovanych parametrd, vedouci v trase stavajici ucelové
cesty, pfipojujici zastavitelnou plochu D-Z1 a D-Z2 (v€etné stavajici pfilehlé zastavby) na stavajici
dopravni systém obce ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.¢. : 113/1, 113/67, 113/68, 113/69, 113/70, 113/71, 113/72, 113/73,
113/74, 113/75, 113/76, 113/77, 113/78, 113/79, 113/80, 113/81, 113/82, 113/83, 113/84, 113/85,
113/86, 113/87, 113/88, 113/89, 113/90, 113/91, 113/93, 113/100, 113/101, 113/102, 113/103,
113/104, 113/105, 118/5, 118/263, 118/264, 319/1, 330/3, 331 ;

predkupni pravo : Obec Dolce)

VPS-VPd 03 - koridor noveho vefejného prostranstvi D-Z18, urCeny pro vybudovani nove MK,
v budoucnu pfipojujici plochu uzemni rezervy D-R1, zménou UP pfevedenou na zastavitelnou
plochu, na dopravni systém obce ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.€. : 113/75, 113/76 ;
predkupni pravo : Obec Dolce )

VPS-VPd 04 - nové vybudovana MK pozadovanych parametr(, vedouci v trase stavajici ucelové
cesty pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi &asti Dolce ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.C. : 113/62, 113/63, 113/64, 113/65, 113/66, 113/67, 114/3, 330/3,
330/4, st. parc. 59 ; pfedkupni pravo : Obec Dolce)

VPS-VPd 05 - nové vybudovana MK pozadovanych parametrl, vedouci v trase stavajici cesty ze
stfedu zastavéného uzemi €asti Dolce jiZnim smérem ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.C. : 112/8, 112/12, 114/8, 114/203, 114/204, 330/3 ;

pfedkupni pravo : Obec Dolce)

VPS-VPd 06 - koridor nového vefejného prostranstvi D-Z17, ur€eny pro vybudovani nové MK,
pfipojujici zastavitelné plochy D-Z3 a D-Z4 na dopravni systém obce, v€etné Upravy napojeni
stavajici ucelové komunikace vedouci k VDJ ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.C. : 246/26, 358, 359/1, 359/2, 367 ;

predkupni pravo : Obec Dolce)
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VPS-VPd 07 - nové vybudovana MK, prochazejici v trase stavajici ucelové cesty, pfipojujici
zastavitelné plochy D-Z9, D-Z11 a D-Z12 na silnici 11/230 ;

(k.0. Dolce ; pozemky parc.C. : 262/177, 262/178, 262/232, 332/3, 343/4, 343/8, 343/51
;pfedkupni pravo : Obec Dolce )

VPS-VPd 08 - koridor nového vefejného prostranstvi D-Z19, ur€eny pro vybudovani nové ucelové
komunikace (prochazejici ¢asteéné v trase stavajici luéni cesty), pfipojujici zastavitelnou plochu
D-z13 (COV) na silnici 11/230 ;

(k.4. Dolce ; pozemky parc.C. : 128/1, 132/59, 156/39, 167/61, 167/62, 183/9, 183/10, 183/13,
187/7, 332/1, 334/17, 334/18, 334/19, 334/20 ;

predkupni pravo : Obec Dolce )

VPS-VPd 09 - koridor nového vefejného prostranstvi D-Z20, uréeny pro vybudovani nové MK,
pfipojujici budouci rekreaéni objekty na zastavitelné plose D-Z8 (Stihlov) na stavajici dopravni
systém obce ;

(k.u. Dolce ; pozemky parc.€. : 303/138, 303/142, 307/4, 307/14, 307/15, 339 ;

predkupni pravo : Obec Dolce)

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

- posouzeni vlivu navrzeného feSeni uzemniho planu Dolce na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast nebylo pfislusnym stanoviskem dotéeného organu pozadovano ;

- uzemni plan Dolce nestanovuje kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ;

i) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcéetné podminek pro jeho provéreni

- Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu uzemni rezervy :

D-R1(Brp) - plocha uzemni rezervy pro bydleni (RD), navazujici na zastavitelnou plochu D-
Z2(Brp) téhoz funkéniho vyuziti, vymezenou pfi jihozapadnim okraji zastavéného Uuzemi Casti
Dolce ;

- po cca 80% realizaci (vyuZiti ) zastavitelnych ploch téhoz funkeniho vyuZiti v obci Dolce bude
mozné plochu uzemni rezervy zménou UP pfevést na zastavitelnou plochu a vyuZzit k nové
zastavbé ;

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci ;

) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim_uzemni_studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti

- uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy, pro které je provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani v uzemi ;

m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim requlaéniho planu, zadani requlaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na zadost, u regulacniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

- Uzemni plan nevymezuje plochu, pro kterou je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou

29



pro rozhodovani o zméné jejiho vyuziti ;

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi ( etapizace)

- Casovy postup realizace ( vyuziti ) zastavitelnych ploch, vymezenych v uzemnim planu, bude
pfizplsoben aktuelnim potfebam obce ; Uzemni plan nestanovuje pro budouci vystavbu na
zastavitelnych plochach obce Dolce ¢asové pofadi - etapizaci ;

0) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

- Uzemni plan nevymezuje architektonicky vyznamné stavby, pro které muze architektonickou
Cast projektové dokumentace vypracovat pouze autorizovany architekt :

p) Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické &asti

- uzemni plan Dolce, okres Plzen - jih, kraj Plzerisky obsahuje :
. UZEMNIi PLAN

A. TEXTOVA CAST (str.1-30)

(V ROZSAHU PRILOHY &. 7, K VYHL. €. 500/2006 Sb., O UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI, V PLATNEM ZNENi )

B. GRAFICKA CAST (celkem 5 vykres)

1) ZAKLADNI CLENENT UZEMI  .oooiiiiiiiii ettt st . 1:5000

2) HLAVNI VYKRES - URBANISTICKA KONCEPCE , KONCEPCE USPORADANI KRAJINY ........ccccvvimimireirninnnn. 1:5000

3) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA  ....ooiiiiiiiiiii ettt 1:5000

4) TECHNICKA INFRASTRUKTURA ......oouiiiitiiaititit ettt eees et sa e et e e st e e e te et et e ae e e st e te e st e e eteeenee e 1:5000

5) VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A ASANACE ..........cccoovviiiiiieiiennn, 1:5000
zpracoval :

ing.arch. Lexova Jaroslava,
autorizovany architekt CKA 01847

a kolektiv projektanti-specialist(

ARCHITEKTONICKE STUDIO, ;
Klatovska tf. €. 16, 30100 PLZEN

tel/fax : 377227097,
e-mail : architektstudio@volny.cz ) V Plzni, 10/2013
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